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Magistrat mesta Kosice
oddelenie Otvar hlavného architekta mesta Kodice

referét infradtruktary
L J o
INTERNY LIST
Magistréit mesta Kodice
Oddelenie privne a majetkové

Referéit nakladania s majetkom
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Vil list Eislofzo diia Nale dislo Vybavuje/iinka Koidice
MK/A/2025/10159 MK/C/2025/0]388-2 Ing. arch. A, Fritov#/6419466 19.8.2025
andrea fricovaZakosice.sk

Ing. arch. J. Korefiovd

Vee

Zémena pozemkov vo vlastnictve mesta KoSice na Plzenskej ul. za pozemky register CKN parcela &.
2361/1 a 2361/2 a pozemok registra CKN &. 442/1, k. 0, JuZné Mesto

- stanovisko

PoZiadali stc nés o vyjadrenic sa k majetkovopravnemu vysporiadaniu pozemkov formou
zémeny vo vlastnictve mesta Ko¥ice na Plzenskej ulici podfa priloZenej grafiky, za pozemky
Ziadatela pana Kdvesa parc. CKN ¢, 2361/1 a 236172, k. 1. Terasa (pozemky maji byt stastou
budiiceho parku) a pozemku vo vlastnictve spoloénosti NEKLAND, s.r.0, KNC &, 442/1, k. 6. JuZné
Mesto (pozemok bude pricleneny k Verejnému cintorinu).

Oddelenie Utvar hlavného architekta mesta Kogice Vim z uzemnopldnovacieho hl'adiska
zasiela nasledovné stanovisko:

Obrazok 2 Vyrez 3 UPN HSA Obrdzok 3 Vyrer 2 noveho UPhM

& podia prilolenes grofily *wdosi

Predmetné parcely s v zmysle v sidasnosti platného Uzemného pldnu hospodarsko-sidelnej
aglomerdcie Kosice (d'alej len UPN HSA) suastou ploch funk&ne definovanych ako obyiné Pplochy
mdlopodlainej zdstavby - ndvrh, vo vychodnej &asti ako stav. V sidasnosti platné regulativy UPN
HSA reguluji v takto definovanom uzemi minimélne percentuine podiely zelene podfa formy
zéstavby samostatne stojace rodinné domy 60%, progresivne formy zhstavby (radové domy,
dvojdomy, étriové domy, terasové domy.malopodlaZné bytové domy) 40%. Rovnako urluju vytvérat'
podmienky pre zadrZiavanic da2d'ovej vody na zastavanom tizemi mesta (vsakovanim, zachytdvanim
v nédrZiach, jazierkach, vyuZivanim pre {iZitkové Giéely),

Trieda SNP 48/4A, 040 11 Kosice telefon: 085/6419 100
1CO: 00691135 www. kosice.sk, magistrat@kosice.sk



Upozorfiujeme, 2e diia 26.6.2025 Mestské zastupitel'stvo schvililo novy £7zemny pldn mesta
Kodice (dalej len UPN-M), ktory nadobudne udinnost 1.9.2025. V zmysle UPN-M st parcely
definované nasledovne:
najvatsia Cast je zahmuta v izemi funkEne definovanom ako plochy zmiefaného sizemia,
stav uzemia rozvojové. Regulatny list priestorovo funkénej fasti 17/34 definuje max.
podiel zastavanej plochy objektom 40%, maximélnu vyiku zéstavby 14 m, max. podet
nadzemnych podlaf 4 a min. podiel vegetatnych pléch 45%,

~ okrajovd zdpadné ast' lokality je definovand ako plochy parkov a parkovo upravenej
zelene, stav izemia rozvojové. Regulatny list priestorovo funk&nej Easti 21/16 definuje
max. podiel zastavanej plochy objektom 1%, maximétnu vytku zéstavby $ m, max. poet
nadzemnych podlaZi 1 a min. podiel vegetalnych pldch 80%, cyklistickd infraftruktira C-
0024 a biokoridor regiondineho vyznamu RBkI1,

— juZnd ¢ast’ lokality jo definovand ako plochy byvania v rodinnych domoch, stav dzemia
rozvojové. Regulatny list priestorovo funkénej Easti 17/34 definuje max. podiel zastavanej
plochy objektom 30%, maximalnu vi¥ku zéstavby 12 m, max. potet nadzemnych podlaZi
2 a min. podiel vegetainych pléch 50%.

Pozemky vo viastictve Ziadatefa pina Kovesa (pozemky maji byt siéastou budéceho
parku) parc. CKN &. 2361/1 a2361/2, k. (. Terasa st v zmysle v siasnosti plétaného UPN HSA
sutastou ploch funkine definovanych sko verejnd zeleh - ndvrh. Na plochéch verejnej zelene
sudasne plamé regulativy UPN HSA nedovolujii vystavbu.

V zmysle UPN-M s pame!y zahmuté v Gzeml funk&ne definovanom ako plochy parkov
a parkovo upravenej zelene, siav iizemia transformacné. Regulatny list priestorovo funké&nej tasti
17/20 definuje max. podiel zastavanej plochy objektom 3%, maximélnu vysku zéstavby 6 m, max
potet nadzemnych podla?l 2 amin. podiel vegetadnych pldch 80%, biocentrum regionéineho
vyznamu RBc¢19 a biokoridory miestneho vyznamu BK.-M28, BK-M26.

Pozemok vo vlastnictve spoloénosll NEKLAND, s.ro. (pozemok bude pritleneny
k Verejnému cintorinu) KNC 2, 44271, k. 6. JuZné Mesto je v zmysle v sitasnosti plétaného UPN
HSA si¢astou pldch funkéne definovanych ako cimtoriny  ndvrh. Je zahmuty v ochrannych
pasmach letiska Kodice.

v zmyslc UPN-M je parcela zahmuté v izemi funkéne definovanom ako plachy pohrebisk,
stav uzemia stabilizované. Regulatny list pricstorovo funk&nej Casti 23/53 definuje alej, biocentrum
regionilneho vyznamu RBc17 a biokoridor miestneho vyznamu BK-M34.

Predmetné pozemky poZadované do zémeny j¢ moZné vyu2it iba pre hore uvedené funk&né
vyuZitie.

Celé znenie aktuélne platnych architektonickych a urbanistickych regulativov sit zverejnené
na webovej strinke mesta https://www.kosice.sk/mesto/uzemny-plan-mesta - Regulativy pre
usporiadanie uzemia Hospodérsko-sideinej aglomerécie Kosice -
000 _UPN_HSA Regulativy_pre usporia-danie_uzemia_kapitoly A-CH_k_05_06_2021.pdf

TaktieZ je moZné vyuit aplikdciu dostupnii na adrese, kde je UPN-M zverejneny:
https://opendata. kosice.sk/pages/navrh uzemneho_planu

S pozdravom

Kodice




